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Allgemeines

Eine Befreiung von der Grundsteuer nach den 88 4 und 5 LGrStG setzt nach 8 8 Satz 1
LGrStG voraus, dass der Steuergegenstand fur den steuerbegiinstigten Zweck unmittelbar
benutzt wird. Eine unmittelbare Benutzung fiir einen steuerbegtinstigten Zweck liegt vor,
wenn dieser auf dem Grundstlck verfolgt wird. Es genigt, dass auf dem Grundstiick nur
eine Hilfstatigkeit zur Verwirklichung des beglnstigten Zwecks ausgeulbt wird, sofern diese
hierfur unentbehrlich ist. Steuerfrei bleiben deshalb auch Verwaltungsrdume in einem zur Er-
fullung des begtinstigten Zwecks erforderlichen Ausmal3. Als eine Hilfstatigkeit im Sinne von
Satz 3 ist auch die Unterhaltung von Parkplatzen und Parkhausern anzusehen, die zur un-
entgeltlichen Nutzung fir Bedienstete und Besucher bestimmt sind und die zu dem Grundbe-
sitz gehoren, auf dem der begtinstigte Zweck verfolgt wird. Dies gilt auch fur Parkplatze und
Parkhauser, die rechtlich nicht zur wirtschaftlichen Einheit des steuerbefreiten Grundbesitzes
gehdren, wenn zwischen ihnen und dem Grundbesitz ein enger rdumlicher Zusammenhang
besteht.

Die unmittelbare Benutzung fiir einen steuerbeginstigten Zweck beginnt nach § 8 Satz 2
LGrStG in dem Zeitpunkt, in dem das Grundstiick fur diesen Zweck hergerichtet wird. Ein
Grundsttick wird erst dann fir einen steuerbeginstigten Zweck hergerichtet und ist damit
grundsteuerfrei, wenn mit den Bauarbeiten auf dem Grundsttick begonnen wird, nicht schon
mit der Bauplanung.

Wird ein Grundstiick sowohl zu steuerbegunstigen Zwecken nach 88 4 und 5 LGrStG als
auch zu anderen Zwecken genutzt, so sind die Bestimmungen des § 9 LGrStG, der zwischen
zwei Fallkonstellationen unterscheidet, zu beachten. Betrifft die steuerbegiinstigte Nutzung
einen abgrenzbaren Teil des Grundstiicks, so ist nach § 9 Absatz 1 LGrStG nur dieser Teil
steuerbefreit. Kann eine Abgrenzung nicht vorgenommen werden, so erfolgt nach § 9 Absatz
2 LGrStG eine Steuerbefreiung, wenn der Steuergegenstand Uberwiegend steuerbegiinstig-
ten Zwecken dient. Bei der Anwendung der Befreiungsvorschriften sind die Verhéaltnisse zu
Beginn des jeweiligen Kalenderjahres maf3geblich. Fir die Gewichtung nach § 9 Absatz 2
LGrStG, ob die steuerbegtinstigte Nutzung tberwiegt, sind die Verhéaltnisse in dem Kalender-
jahr mal3gebend, das dem Kalenderjahr vorangeht, auf dessen Beginn der Grundsteuer-
messbetrag festgesetzt wird. Beschrankt sich die tatsdchliche Nutzung des Grundstticks fur
steuerbeglinstigte Zwecke nur auf bestimmte wiederkehrende Zeitabschnitte eines Kalender-
jahres, wahrend in der Ubrigen Zeit das Grundstiick nicht genutzt wird, so ist zu unterstellen,
dass die Nutzung fiir steuerbeginstigte Zwecke in der Zwischenzeit fortbesteht.

Die Aufteilung eines Steuergegenstandes nach seiner Nutzung fir steuerbeglinstigte Zwe-
cke und fir nichtsteuerbegunstigte Zwecke nach § 9 Absatz 1 LGrStG wird bereits bei der
Grundsteuerbewertung des Grundbesitzes vorgenommen, und zwar vorrangig anhand der
Grundstucksflache.

Beispiel:

Von einem unbebauten Grundsttick mit einer Flache von 3.000 m2 w erden 2.000 m? als
steuerbefreiter offentlicher Parkplatz genutzt. Die sichtbar abgegrenzte Restflache dient ei-
nem Gewerbebetrieb als Mitarbeiterparkplatz.

Der Feststellung des Grundsteuerwerts wird eine Flache von 1.000 m? zugrunde gelegt.

Ist eine Aufteilung nicht bereits unmittelbar anhand der Grundstiicksflache mdglich, kann
diese hilfsweise nach dem Verhaltnis der anteiligen Wohn- und Nutzflachen erfolgen
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Beispiel:

Die Gemeinde ist Eigentimerin eines bebauten Grundstiicks mit einer Gesamtflache von
1.000 m2. Das aufstehende Gebé&ude wird im Erd- und Obergeschol? als Rathaus (Nutzfla-
che = 300 m2) sowie im Dachgeschoss als Wohnung (Wohnflache = 100 m2) genutzt.

Der Feststellung des Grundsteuerwerts wird eine Flache von 250 m2 zugrunde gelegt (1.000
mz2 / 400 m2 x 100 m?),

Wenn eine Aufteilung nach 8§ 9 Absatz 1 LGrStG nicht moglich ist, kommt es fur die Gewéh-
rung einer Steuerbefreiung geman 8 9 Absatz 2 LGrStG darauf an, ob der Steuergegenstand
Uberwiegend steuerbegiinstigten oder nichtsteuerbegiinstigten Zwecken dient. Dabei bleiben
Zeiten der Nichtnutzung des Grundbesitzes (insbesondere Leerstand des Gebaudes) aul3er
Betracht. Ob die Nutzung fir steuerbegtnstigte und nichtsteuerbegiinstigte Zwecke gleich-
zeitig nebeneinander oder zeitlich hintereinander erfolgt, ist ohne Bedeutung. Eine Stadt-
halle, die sowohl fir 6ffentliche Veranstaltungen, z. B. flr Blrgerversammlungen, als auch
fur private Veranstaltungen, z. B. fur Konzerte, genutzt wird, bleibt steuerfrei, wenn der Ge-
brauch durch die Allgemeinheit Uberwiegt. Handelt es sich um unterschiedliche Grundstiicks-
teile, die jeweils teils zu begunstigten, teils zu nicht begtinstigten Zwecken genutzt werden,
ist bei der Gewichtung, ob die steuerbeglnstigten Zwecke tberwiegen, neben der zeitlichen
Abgrenzung auch der Umfang der unterschiedlichen Nutzung nach Maf3gabe des Flachen-
anteils zu bertcksichtigen

Evang. Oberkirchenrat Stuttgart
- SG Steuern - Stand: 08/2022 3



§ 4 LGrStG
Steuerbefreiung fur Grundbesitz bestimmter Rechtstrager
(1)Von der Grundsteuer ist befreit

1. Grundbesitz, der von einer inlandischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts fir
einen 6ffentlichen Dienst oder Gebrauch benutzt wird; ausgenommen ist der Grund-
besitz, der von Berufsvertretungen und Berufsverbanden sowie von Kassenarztlichen
Vereinigungen und Kassenarztlichen Bundesvereinigungen benutzt wird;

2. Grundbesitz, der vom Bundeseisenbahnvermogen fur Verwaltungszwecke benutzt
wird;

3. Grundbesitz, der von

a) einer inlandischen juristischen Person des offentlichen Rechts,

b) einer inlandischen Kérperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse, die
nach der Satzung, dem Stiftungsgeschéft oder der sonstigen Verfassung und nach
ihrer tatsachlichen Geschaftsfihrung ausschlief3lich und unmittelbar gemeinnitzi-
gen oder mildtatigen Zwecken dient, fir gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke
benutzt wird;

4. Grundbesitz, der von einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des éffentlichen
Rechts ist, einem ihrer Orden, einer ihrer religibssen Genossenschaften oder einem ih-
rer Verbande fir Zwecke der religiosen Unterweisung, der Wissenschaft, des Un-
terrichts, der Erziehung oder fiir Zwecke der eigenen Verwaltung benutzt wird;
den Religionsgesellschaften stehen die jludischen Kultusgemeinden gleich, die nicht
Korperschaften des offentlichen Rechts sind;

5. Grundbesitz, der zur Beherbergung der Geistlichen und Kirchendiener der Religi-
onsgesellschaften, die Korperschaften des 6ffentlichen Rechts sind, und der jidischen
Kultusgemeinden dient; 8§ 6 ist insoweit nicht anzuwenden;

6. Grundbesitz der Religionsgesellschaften, die Kérperschaften des offentlichen Rechts
sind, und der judischen Kultusgemeinden, der am 1. Januar 1987 und im Veranla-
gungszeitpunkt zu einem nach Kirchenrecht gesonderten Vermdgen, insbesondere ei-
nem Stellenfonds gehort, dessen Ertrage ausschlie3lich fur die Besoldung und Versor-
gung der Geistlichen und Kirchendiener sowie ihrer Hinterbliebenen bestimmt sind; die
88 6 und 7 sind insoweit nicht anzuwenden.

Der Grundbesitz muss ausschlie3lich demjenigen, der ihn fir die beglinstigten Zwecke be-
nutzt, oder einem anderen nach den Nummern 1 bis 6 begunstigten Rechtstrager zuzurech-
nen sein. Satz 2 gilt nicht, wenn der Grundbesitz von einem nicht begiinstigten Rechtstrager
im Rahmen einer Offentlich Privaten Partnerschaft einer juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts fur einen offentlichen Dienst oder Gebrauch uiberlassen wird und die Ubertragung auf
den Nutzer am Ende des Vertragszeitraums vereinbart ist.

(2) Offentlicher Dienst oder Gebrauch im Sinne dieses Gesetzes ist die hoheitliche Tatigkeit
oder der bestimmungsgemalie Gebrauch durch die Allgemeinheit. Ein Entgelt fir den Ge-
brauch durch die Allgemeinheit darf nicht in der Absicht, Gewinn zu erzielen, gefordert
werden.

(3) Offentlicher Dienst oder Gebrauch im Sinne dieses Gesetzes ist nicht anzunehmen bei
Betrieben gewerblicher Art von juristischen Personen des 6éffentlichen Rechts im Sinne
des Kdorperschaftsteuergesetzes.
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Die Grundsteuerbefreiungen nach 8§ 4 LGrStG hangen jeweils von zwei Voraussetzungen ab:

1. Der Grundbesitz muss einem begtinstigten Rechtstrager zuzurechnen sein (subjektive Vo-
raussetzung) und

2. der Grundbesitz muss von einem begunstigten Rechtstrager fir einen steuerbeginstigten
Zweck unmittelbar benutzt werden (objektive Voraussetzung)

Der Grundbesitz muss entweder ausschlie3lich demjenigen, der ihn fur die begunstigten
Zwecke nutzt, oder einem anderen nach den 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 6 LGrStG
beglnstigten Rechtstrager zuzurechnen sein (8 4 Absatz 1 Satz 2 LGrStG). Im ersten Fall
muss Rechtstrageridentitat zwischen dem Eigentiimer des Grundstucks und dem Nutzer des
Grundstticks vorliegen. Im zweiten Fall muss der Rechtstrager, dem der Grundbesitz zuge-
rechnet worden ist, seinen Grundbesitz einem anderen nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
bis 6 LGrStG begunstigten Rechtstrager Gberlassen und der nutzende Rechtstrager den
Grundbesitz fur einen der nach 8 4 LGrStG begunstigten Zwecke verwenden. Hierfur ist es
unerheblich, ob der Grundbesitz dem nutzenden begunstigten Rechtstrager unentgeltlich
oder entgeltlich, z. B. zur Miete, Pacht oder auf sonstige Weise (Erbbaurecht, NieBbrauch
0.4.) zur Nutzung Uberlassen wird.

Der Grundbesitz wird demjenigen im Sinne des § 4 LGrStG zugerechnet, dem der Steuerge-
genstand bei der Feststellung des Grundsteuerwerts zugerechnet worden ist. Dies ist in der
Regel der Eigentumer des Grundbesitzes.
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Offentlicher Dienst oder Gebrauch (§ 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 LGrStG)

Unter Offentlichem Dienst oder Gebrauch im Sinne des § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
LGrStG ist sowohl die hoheitliche Tatigkeit als auch der bestimmungsgemalle Gebrauch
durch die Allgemeinheit zu verstehen. Offentlicher Dienst oder Gebrauch ist nicht anzuneh-
men bei Betrieben gewerblicher Art (BgA) von juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts
(8 4 KStG). Die hierzu bei der Korperschaftsteuer getroffene Entscheidung ist in der Regel
auch fur die Grundsteuer zu Ubernehmen. Bei der Kdrperschaftsteuer wird ein BgA erst dann
angenommen, wenn die wirtschaftliche Tatigkeit der juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts von einigem Gewicht ist. Fehlt es nur an dieser Voraussetzung oder kommt es auf-
grund von Freibetréagen nicht zu einer Kdrperschaftsteuerveranlagung, so ist fir die Grund-
steuer gleichwohl anzunehmen, dass der Grundbesitz nicht fir einen 6ffentlichen Dienst oder
Gebrauch genutzt wird. Eine Gewinnerzielungsabsicht schliel3t die Annahme eines 6ffentli-
chen Dienstes oder Gebrauchs aus. Eine fehlende Gewinnerzielungsabsicht allein gentgt
nicht um einen offentlichen Dienst oder Gebrauch anzunehmen.

Eine hoheitliche Tatigkeit liegt bei Erflllung von Hoheitsaufgaben vor. Es muss sich dabei
um Aufgaben handeln, die der juristischen Person des offentlichen Rechts eigentiimlich und
ihr vorbehalten sind.

FUr gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke benutzter Grundbesitz (8 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 3
LGrStG)

Die Befreiung des Grundbesitzes nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 LGrStG setzt voraus,
dass dieser entweder einer inléandischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts oder
einer inlandischen Kérperschaft, Personenvereinigung oder Vermégensmasse gehdrt, die
nach der Satzung, dem Stiftungsgeschéaft oder der sonstigen Verfassung und nach ihrer tat-
sachlichen Geschaftsfihrung ausschlie3lich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mildtati-
gen Zwecken dient (subjektive Voraussetzung).

Bei einer inlandischen juristischen Person des offentlichen Rechts sind die subjektiven
Voraussetzungen erflllt. Der Grundbesitz muss neben der subjektiven Voraussetzung tat-
sachlich fir gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke genutzt werden (objektive Vorausset-
zung).

Von der Grundsteuer befreit ist auch der Grundbesitz, auf dem ein Zweckbetrieb im Sinne
der 88 65 bis 68 AO unterhalten wird. Eine fir Zwecke der Kdrperschaftsteuer getroffene
Entscheidung ist fir die Grundsteuer zu Ubernehmen. Wenn auf dem Grundbesitz neben be-
glnstigten nur eine oder mehrere zeitlich befristete Veranstaltungen stattfinden, mit denen
nicht unmittelbar gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke verwirklicht werden, z. B. die Tanz-
veranstaltung eines Sportvereins in seiner Sporthalle, kommt es fiir die Befreiung darauf an,
welche Nutzung Uberwiegt (8 9 Absatz 2 LGrStG).

Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts (8 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 4 LGrStG)

Der Grundbesitz einer Religionsgesellschaft des 6ffentlichen Rechts, der dem Gottesdienst
dient, ist nach 8 5 Nummer 1 LGrStG steuerfrei.

Religitse Unterweisung ist Unterricht zur Forderung des Wissens in religiosen Fragen, ins-
besondere die Erteilung des Religionsunterrichts, die Abhaltung von Bibelstunden und die
Ausbildung des geistlichen Nachwuchses. Auch die kirchlichen Bildungsheime oder Akade-
mien und die Exerzitienheime sind als fur die Zwecke der religidsen Unterweisung genutzt
anzusehen. Das Zusammenleben allein nach einer bestimmten Ordensregel gilt nicht als reli-
gibése Unterweisung.
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Grundbesitz, der Verwaltungszwecken dient, ist steuerbefreit. Den Verwaltungszwecken
dient insbesondere der Grundbesitz, der fur die amtliche Tatigkeit der Kirchenbehérdenge-
nutzt wird.

Dienstwohnungen der Geistlichen und Kirchendiener (§ 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 LGrStG)

Von der Grundsteuer befreit sind nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 LGrStG auch Dienst-
wohnungen der Geistlichen und Kirchendiener der Religionsgesellschaften, die Kérperschaf-
ten des Offentlichen Rechts sind. Dies gilt auch, wenn die Wohnung im Pfarrhaus der Kir-
chengemeinde zur Wahrnehmung seelsorgerischer Aufgaben von einem Pastoral- und Ge-
meindereferenten bezogen wird und eine Anrechnung des Mietwerts dieser Wohnung auf die
Vergutung im Rahmen des Dienstverhaltnisses erfolgt. Pastoral- und Gemeindereferenten
sind in diesem Fall insoweit dem Kirchendiener im Sinne der Befreiungsvorschrift gleichzu-
setzen.

Eine Dienstwohnung setzt voraus, dass ihre Nutzung dem Stelleninhaber auf Grund eines
offentlich-rechtlichen Dienstverhaltnisses als Teil des Diensteinkommens zugewiesen wor-
den und die Nutzung der Wohnung zur ordnungsméaRigen Wahrnehmung der dienstlichen
Obliegenheiten erforderlich ist. Diese Voraussetzung liegt nicht vor, wenn die Dienstwoh-
nung nicht mehr einem bestimmten Stelleninhaber zugewiesen, sondern an Dritte vermietet
wird. Die Voraussetzung liegt auch nicht bei kircheneigenen Wohnungen vor, die anderen
Beamten und Angestellten Uberlassen sind. Kircheneigene Wohnungen, die Geistlichen und
Kirchendienern auf Grund eines Mietvertrags Uberlassen werden, sind auch dann nicht be-
freit, wenn der Mietzins auf ihre Gehaltsbeziige angerechnet wird.

Geistliche sind Personen, die zur Besorgung des Gottesdienstes und zum Unterricht in der
Religion bestellt sind. Sie missen ein in den Organismus einer Kirche eingegliedertes geistli-
ches Amt innehaben, dessen Obliegenheiten zu den religiosen Zwecken und Aufgaben einer
Kirche gehoéren und das in die Organisation dieser Kirche eingegliedert ist.

Kirchendiener sind Personen, die, ohne als Geistliche tatig zu sein, an der sakralen Gestal-
tung des Gottesdienstes unmittelbar mitwirken, z. B. Kister, Organisten. Keine Kirchendie-
ner sind Rendanten, beamtete Lehrkréafte eines kirchlichen Gymnasiums, sonstige weltliche
Kirchenbeamte und die von einer offentlich-rechtlichen Religionsgemeinschaft angestellten
Pfortner, Kraftfahrer, Hausmeister, Gartner usw.

Wird eine Wohnung nicht mehr vom Kirchendiener oder Geistlichen genutzt, ist dies anzuzei-
gen.

Grundbesitz im gesonderten Vermogen nach Kirchenrecht (8 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 6 LGrStG)

Von der Grundsteuer befreit ist nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 GrStG Grundbesitz der
Religionsgesellschaften, die Kérperschaften des déffentlichen Rechts sind, der zu einem nach
Kirchenrecht gesonderten Vermdgen, insbesondere einem Stellenfonds gehért und dessen
Ertrage ausschlielich fiir die Besoldung und Versorgung der Geistlichen und Kirchendiener
sowie ihrer Hinterbliebenen bestimmt sind. Die Zugehorigkeit des Grundbesitzes zu einem
Stellenfonds ergibt sich in der Regel aus dem Grundbuch. Verénderungen, die diese Zuge-
horigkeit unberiihrt lassen, wirken sich nicht auf die Grundsteuerbefreiung aus; hierunter fallt
z. B. die Belastung mit einem Erbbaurecht oder die Bebauung eines bisher unbebauten
Grundstuicks. Fur die Besoldung der Geistlichen und Kirchendiener ausschlief3lich bestimmt
sind die Ertrage auch dann, wenn der Grundbesitz zentral verwaltet wird. Entscheidend fur
die Befreiung von der Grundsteuer ist die Zweckbindung des Stellenfondsvermégens fiir Be-
soldungs- und Versorgungszwecke. Ein personlicher NieRBbrauch des Stelleninhabers ist
nicht erforderlich.
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Voraussetzung fur die Grundsteuerbefreiung nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 LGrStG
ist, dass der Grundbesitz sowohl am 1. Januar 1987 als auch im jeweiligen Veranlagungs-
zeitpunkt dem begunstigten Zweck diente bzw. dient. Nach dem 1. Januar 1987 erworbener
Grundbesitz ist nicht von der Grundsteuer befreit, es sei denn, es handelt sich dabei um die
Zuteilung von Flachen bei Flurbereinigungs- oder gesetzlichen Umlegungsverfahren. In die-
sem Fall tritt die neue Grundstiicksflache unter Fortsetzung des Eigentums an die Stelle der
hingegebenen Flache. Fur die Zugehdrigkeit desselben Grundbesitzes zum nach Kirchen-
recht gesonderten Vermdgen an den malf3gebenden Stichtagen genigt die burgerlich-rechtli-
che ldentitat des Grundstucks. Veranderungen durch Bebauung, Anbauten, Belastung mit
einem Erbbaurecht usw. sind deshalb fur den Fortbestand der Grundsteuerbefreiung un-
schadlich. Bei Hinzuerwerb von Flachen gilt dies entsprechend, wenn der Zukauf weniger als
50 Prozent der Flache des urspriinglichen Grundstiicks am 1. Januar 1987 ausmacht.
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8§ 5 LGrStG
Sonstige Steuerbefreiungen
Soweit sich nicht bereits eine Befreiung nach § 4 ergibt, sind von der Grundsteuer befreit

1. Grundbesitz, der dem Gottesdienst einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des 6f-
fentlichen Rechts ist, oder einer judischen Kultusgemeinde gewidmet ist;

2. Bestattungsplatze;

3. a) die dem offentlichen Verkehr dienenden Stral3en, Wege, Platze, Wasserstral3en, Hafen
und Schienenwege sowie die Grundflachen mit den diesem Verkehr unmittelbar dienen-
den Bauwerken und Einrichtungen, zum Beispiel Briicken, Schleuseneinrichtungen, Sig-
nalstationen, Stellwerke, Blockstellen;

b) auf Verkehrsflughafen und Verkehrslandeplatzen alle Flachen, die unmittelbar zur Ge-
wabhrleistung eines ordnungsgemafen Flugbetriebes notwendig sind und von Hochbau-
ten und sonstigen Luftfahrthindernissen freigehalten werden muissen, die Grundflachen
mit den Bauwerken und Einrichtungen, die unmittelbar diesem Betrieb dienen, sowie die
Grundflachen ortsfester Flugsicherungsanlagen einschlieRlich der Flachen, die fiir einen
einwandfreien Betrieb dieser Anlagen erforderlich sind;

c) die flieRenden Gewasser und die ihren Abfluss regelnden Sammelbecken, soweit sie
nicht unter Buchstabe a fallen;

4. die Grundflachen mit den im Interesse der Ordnung und Verbesserung der Wasser- und
Bodenverhaltnisse unterhaltenen Einrichtungen der offentlich-rechtlichen Wasser- und

Bodenverbande und die im 6ffentlichen Interesse staatlich unter Schau gestellten Privat-
deiche;

5. Grundbesitz, der fur Zwecke der Wissenschaft, des Unterrichts oder der Erziehung be-
nutzt wird, wenn durch die Landesregierung oder die von ihr beauftragte Stelle anerkannt
ist, dass der Benutzungszweck im Rahmen der dffentlichen Aufgaben liegt; der Grundbe-
sitz muss ausschlie3lich demjenigen, der ihn benutzt, oder einer juristischen Person des
offentlichen Rechts zuzurechnen sein

6. Grundbesitz, der fur die Zwecke eines Krankenhauses benutzt wird, wenn das Kranken-
haus in dem Kalenderjahr, das dem Veranlagungszeitpunkt (§ 41 Absatz 1, § 42 Absatz 3
und § 43 Absatz 3) vorangeht, die Voraussetzungen des § 67 Absatz 1 oder 2 der AO er-
fullt hat; der Grundbesitz muss ausschlief3lich demjenigen, der ihn benutzt, oder einer ju-
ristischen Person des 6ffentlichen Rechts zuzurechnen sein.
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Die Steuerbefreiungen nach 8 5 LGrStG haben insbesondere fur Rechtstrager Bedeutung,
die nicht bereits nach § 4 LGrStG von der Grundsteuer befreit sind. Abgesehen von den Fal-
len des 8 5 Nummer 5 und 6 LGrStG kommt es auf die Eigentiimerstellung nicht an.

Dem Gottesdienst gewidmeter Grundbesitz (8 5 Nr. 1 LGrStG)

Ein Grundstiick ist dem Gottesdienst gewidmet, wenn es fir diesen Zweck hergerichtet (§ 8
Satz 2 LGrStG) und dauernd bereitgehalten wird. Ob der Gottesdienst stéandig oder nur gele-
gentlich ausgeubt wird, ist ohne Bedeutung. Wird das Grundsttick gelegentlich auch zu an-
deren Zwecken genutzt, muss die Nutzung fur den Gottesdienst tberwiegen (8 9 LGrStG).

Die Befreiung nach 8 5 Nummer 1 LGrStG ist nicht davon abhéngig, dass der Grundbesitz
einer bestimmten Person zuzurechnen ist. Sie gilt deshalb zun&chst fur die Religionsgesell-
schaft des o6ffentlichen Rechts selbst. Sie wird aber auch gewéhrt, wenn der Grundbesitz ei-
ner Privatperson zuzurechnen ist. Voraussetzung ist jedoch, dass er einer Religionsgesell-
schaft des offentlichen Rechts zur Nutzung fur den Gottesdienst entgeltlich oder unentgelt-
lich Gberlassen wird.

Bestattungsplatze (8 5 Nr. 2 LGrStG)

Im Allgemeinen kommt fir Bestattungsplatze (insbesondere Gemeindefriedhofe, kirchliche
Friedhofe und Grabstatten in Kirchen, Anstaltsfriedhofe) eine Grundsteuerbefreiung nach § 4
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 LGrStG in Betracht. 8 5 Nummer 2 LGrStG hat vorwiegend fr
private Bestattungsplatze Bedeutung, da es unabhangig von der Eigentiimerstellung auf die
Nutzung ankommt.

Dem offentlichen Verkehr dienender Grundbesitz (§ 5 Nr. 3 LGrStG)

Ein Grundstiick dient dem 6ffentlichen Verkehr, wenn es der Offentlichkeit zuganglich ist, d.
h. ohne Beschrankung auf einen bestimmten, mit dem Verfligungsberechtigten in enger Be-
ziehung stehenden Personenkreis genutzt werden kann.

Fur Zwecke der Wissenschaft, des Unterrichts, der Erziehung benutzter Grundbesitz (8 5 Nr.
4 LGrStG)

Ist Grundbesitz, der fir Zwecke der Wissenschaft, des Unterrichts oder der Erziehung be-
nutzt wird, einer der in 8 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, Nummer 3 oder Nummer 4 LGrStG
genannten Rechtstrager unter Erflllung der dort genannten Voraussetzung zuzurechnen, so
ist in diesen Fallen vorrangig die Steuerbefreiung nach § 4 LGrStG zu gewéhren. Die Befrei-
ungsvorschrift nach 8 5 Nummer 5 LGrStG kommt vor allem fiir entsprechenden Grundbesitz
anderer Rechtstrager (z. B. fur Schulen in freier Tragerschaft) in Betracht.

Zur Wissenschaft gehort auch die Forschung. Dem Unterricht dienen nicht nur die allgemein-
bildenden Schulen, sondern auch berufsbhildende Schulen, z. B. Berufs-, Berufsfach- und
Fachschulen. Dem Unterricht dienen auch Werkschulen und Lehrwerkstatten, die auf einen
Beruf oder eine vor einer Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts abzulegende Priifung ord-
nungsgemal vorbereiten sowie Bildungseinrichtungen, die der beruflichen Fortbildung die-
nen.
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Zur Erziehung im Sinne des 8 5 Nummer 5 LGrStG gehdort auch die Erziehung in

1. Waisenh&ausern,

2. privaten Kindergarten,
3. Erziehungsheimen,

4. Schilerheimen,

5. Jugendwohnheimen und
6. Kinderhorten.

Bei Sauglingsheimen und Kindererholungsheimen oder bei Heimen, in denen Kinder nur vo-
ribergehend aufgenommen werden, steht der Erziehungszweck nicht im Vordergrund. 3Sol-
che Heime sind deshalb nicht nach 8 5 Nummer 5 LGrStG von der Grundsteuer befreit. Eine
Steuerbefreiung nach 8§ 4 Absatz 1 LGrStG bleibt mdglich.
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§ 6 LGrStG

Zu Wohnzwecken genutzter Grundbesitz

(1) Dient Grundbesitz, der fir steuerbegtinstigte Zwecke im Sinne der 88 4 und 5 benutzt
wird, zugleich Wohnzwecken, gilt die Befreiung nur fir

(2)

1.

Gemeinschaftsunterkiinfte der Bundeswehr, der auslandischen Streitkréfte, der inter-
nationalen militarischen Hauptquartiere, der Bundespolizei, der Polizei und des sons-
tigen Schutzdienstes des Bundes und der Gebietskdrperschaften sowie ihrer Zusam-
menschlisse;

. Wohnraume in Schulheimen, Ausbildungs- und Erziehungsheimen sowie Prediger-

und Priesterseminaren, wenn die Unterbringung in ihnen fir die Zwecke des Unter-
richts, der Ausbildung oder der Erziehung erforderlich ist; wird das Heim oder Semi-
nar nicht von einem der nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, 3 oder 4 beglnstigten
Rechtstrager unterhalten, so bedarf es einer Anerkennung der Landesregierung oder
der von ihr beauftragten Stelle, dass die Unterhaltung des Heims oder Seminars im
Rahmen der offentlichen Aufgaben liegt;

. Wohnraume, wenn der steuerbegiinstigte Zweck im Sinne des § 4 Absatz 1 Satz 1

Nummer 1, 3 oder 4 nur durch ihre Uberlassung erreicht werden kann;

. R&dume, in denen sich Personen flr die Erfilllung der steuerbeglinstigten Zwecke

standig bereithalten miissen (Bereitschaftsraume), wenn sie nicht zugleich die Woh-
nung des Inhabers darstellen.

Die Befreiung nach Absatz 1 gilt nicht fur eine von anderen Raumen baulich getrennte
Zusammenfassung einer Mehrheit von Rdumen, die tUber einen selbstandigen Zugang
verflgt und in ihrer Gesamtheit so beschaffen ist, dass die Flihrung eines selbstandigen
Haushalts moglich ist; fur die Fihrung eines selbstandigen Haushalts sind notwendige
Nebenrdume wie Kiiche, Bad oder Dusche sowie Toilette und eine Mindestwohnflache
von 20 Quadratmetern erforderlich.
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Grundbesitz, der gleichzeitig fir Wohnzwecke und fir steuerbegtinstigte Zwecke benutzt
wird, ist vorbehaltlich der Ausnahmen in § 6 Absatz 1 LGrStG nicht von der Grundsteuer be-
freit.

Wohnraume in Heimen und Ausbildungsstatten (§ 6 Abs. 1 Nr. 2 LGrStG)

Wohnrdume in Schilerheimen, Ausbildungs- und Erziehungsheimen sowie in Ausbildungs-
statten fur Theologen und Priesteramtskandidaten (Prediger- und Priesterseminare) sind
nach § 6 Absatz 1 Nummer 2 LGrStG befreit, wenn die darin erfolgende Unterbringung von
Schilern, Jugendlichen oder sonstigen Personen fur die Zwecke des Unterrichts, der Ausbil-
dung oder der Erziehung erforderlich ist. Die Aufzéhlung der danach in Betracht kommenden
Wohnraume ist abschlieend.

Ein Schilerheim ist ein Wohnheim, in dem Jugendliche untergebracht sind, die eine Schule
oder ahnliche Ausbildungseinrichtung besuchen. Es ist nicht notwendig, dass zwischen dem
Heim und der Schule oder der Ausbildungseinrichtung ein rAumlicher Zusammenhang be-
steht. Beide miissen organisatorisch so miteinander verbunden sein, dass die Ziele der
Schule unmittelbar geférdert werden. Es kommt nicht darauf an, ob die Schuler in dem Heim
nur vortibergehend, z. B. nur jeweils eine Woche in dem einer Schule gehérenden Schul-
landheim, oder dauernd, z. B. in einem Internat fir das ganze Schuljahr, untergebracht sind.

Ein Erziehungsheim ist ein Wohnheim, in dem sozialpddagogische Aufgaben durch Unter-
bringung der erziehungsbediirftigen Personen unter Aufsicht von geschultem Fachpersonal
auRRerhalb ihres bisherigen in der Regel bei ihrer Familie liegenden Lebensmittelpunkts ver-
folgt werden. Erziehungsheime miissen nicht wie Schillerheime mit einer Schule oder ahnli-
chen Ausbildungseinrichtung organisatorisch verbunden sein, um die Steuerbefreiung nach §
6 Absatz 1 Nummer 2 in Anspruch nehmen zu kénnen.

Ein Ausbildungsheim ist ein Wohnheim, das der Unterbringung von Personen dient, die eine
organisatorisch mit dem Heim verbundene berufliche Bildungseinrichtung besuchen. Absatz
7 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

Wird das jeweilige Wohnheim von einem der nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, 3 oder 4
LGrStG begunstigten Rechtstrager unterhalten, so kann in der Regel unterstellt werden,
dass die Unterbringung in dem Heim flr die Zwecke des Unterrichts, der Erziehung oder
Ausbildung erforderlich ist.

Wohnraum, der unmittelbar steuerbeglnstigten Zwecken dient (8 6 Nr. 3 LGrStG)

Kann der steuerbegtinstigte Zweck unmittelbar nur durch die Unterbringung von Personen in
Wohnraumen erfillt werden, so gilt die Befreiung gemaf § 6 Absatz 1 Nummer 3 LGrStG
auch fir die Wohnraume. Voraussetzung ist dartiber hinaus, dass

1. der Rechtstrager, dem der Grundbesitz zuzurechnen ist, entweder
a. eine juristische Person des offentlichen Rechts (8 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buch-
stabe a LGrStG) ist oder
b. eine als gemeinntitzig anerkannte Kérperschaft, Personenvereinigung oder Vermo-
gensmasse (8 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b LGrStG) ist und
2. die Wohnraume
a. fur einen offentlichen Dienst oder Gebrauch oder
b. fir gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke benutzt werden.

Evang. Oberkirchenrat Stuttgart
- SG Steuern - Stand: 08/2022 14



Von der Grundsteuer befreit sind auch Wohnrdume zur Unterbringung der Teilnehmer der
unter § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, 3 oder 4 LGrStG fallenden Trager von Einrichtungen
der Erwachsenenbildung. Die Steuerbefreiung umfasst auch die Wohnraume in kirchlichen

Bildungseinrichtungen (z. B. in evangelischen Akademien und romisch-katholischen Exerziti-
enheimen).
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